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l. Firma und Sitz der Genossenschaft

§ 1 Firma und Sitz

Die Genossenschaft fuhrt die Firma

Gemeinn(tzige Baugenossenschaft Hersfeld 1936 eG

Sie hat ihren Sitz in Bad Hersfeld

(1)

(2)

&)

(4)

Il. Gegenstand der Genossenschaft

§ 2 Zweck und Gegenstand der Genossenschaft

Zweck der Genossenschatft ist die Forderung ihrer Mitglieder vorrangig durch eine gute, sichere und
sozial verantwortbare Wohnungsversorgung. Sie ist eine Vermietungsgenossenschaft.

Die Genossenschaft kann Bauten in allen Rechts- und Nutzungsformen bewirtschaften, errichten, er-
werben, vermitteln’, verauRern und betreuen; sie kann alle im Bereich der Wohnungs- und Immobili-
enwirtschaft, des Stadtebaus und der Infrastruktur anfallenden Aufgaben Ubernehmen. Hierzu gehoren
Gemeinschaftsaniagen und Folgeeinrichtungen, Laden und Raume fur Gewerbebetriebe, soziale, wirt-
schaftliche und kulturelle Einrichtungen und Dienstleistungen.

Die Genossenschaft kann Beteiligungen im Rahmen von § 1 Abs. 2 des Genossenschaftsgesetzes
(Ubernehmen.

Die Ausdehnung des Geschaftsbetriebes auf Nichtmitglieder ist nicht zugelassen: Vorstand und Auf-
sichtsrat beschlieen gemal § 28 die Voraussetzungen.

! Es bedarf zu diesem Titigkeitsbereich der Erlaubnis nach § 34c Gewerbeordnung.
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Ill. Mitgliedschaft

§ 3 Mitglieder

Mitglieder kénnen werden

a) naturliche Personen,

b)  Personenhandelsgesellschaften sowie

c) |juristische Personen des privaten und 6ffentlichen Rechts.

§ 4 Erwerb der Mitgliedschaft

Zum Erwerb der Mitgliedschaft bedarf es einer vom Bewerber zu unterzeichnenden unbedingten Beitrittser-
klarung und der Zulassung durch die Genossenschaft. Uber die Zulassung beschlieit der Vorstand. Dem
Bewerber ist vor Abgabe seiner Beitrittserklarung die Satzung in der jeweils guitigen Fassung zur Verfugung
zu stellen: es reicht aus, wenn die Satzung im Internet unter der Adresse der Genossenschaft abrufbar ist
und dem Bewerber ein Ausdruck der Satzung angeboten wird. Eine Volimacht zur Abgabe der Beitrittserkla-
rung bedarf der Schriftform.

§ 5 Eintrittsgeld

(1) Beider Aufnahme ist ein Eintrittsgeld zu zahlen.

Uber die Hohe des Eintrittsgeldes bis zum Hochstbetrag eines Geschaftsanteils beschliefen Vorstand
und Aufsichtsrat nach gemeinsamer Beratung gemaf § 28 Buchst. f.

(2) Das Eintrittsgeld kann dem Ehegatten bzw. dem eingetragenen Lebenspartner, den minderjahrigen
Kindern eines Mitgliedes, dem die Mitgliedschaft fortsetzenden Erben erlassen werden. Hieraber ent-
scheidet der Vorstand.

(3) Einem Beitretenden, der bereits Mitglied einer anderen Wohnungsgenossenschaft ist, kann das Ein-
trittsgeld auf Antrag erlassen werden.

§ 6 Beendigung der Mitgliedschaft

Die Mitgliedschaft endet durch

a) Kindigung,

b) Tod,

¢) Ubertragung des gesamten Geschaftsguthabens,
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d)
e)

(1)

(2)

(3)

(4)

(1)

(2)

(3)

Auflosung oder Erloschen einer juristischen Person oder einer Personenhandelsgesellschaft,
Ausschluss.

§ 7 Kiindigung der Mitgliedschaft

Das Mitglied hat das Recht, durch Kiindigung seinen Austritt aus der Genossenschaft zu erklaren.

Die Kundigung findet nur zum Schluss eines Geschaftsjahres statt. Sie muss der Genossenschaft
mindestens zwei Jahre vorher schriftlich zugehen.

Das Mitglied hat ein auf einen Monat befristetes auBerordentliches Kundigungsrecht nach Ma3gabe
des § 67a GenG, insbesondere wenn die Mitgliederversammliung

a) eine wesentliche Anderung des Gegenstandes der Genossenschaft,
b)  eine Erhdhung des Geschaftsanteils,
c) die Einfihrung oder Erweiterung einer Pflichtbeteiligung mit mehreren Geschaftsanteilen,

d) die Einfuhrung oder Erweiterung der Verpflichtung der Mitglieder zur Leistung von Nachschus-
sen,

e) eine langere Kundigungsfrist als zwei Jahre,

f)  die Einfuhrung oder Erweiterung der Verpflichtung zur Inanspruchnahme von Einrichtungen oder
von anderen Leistungen der Genossenschaft oder zur Erbringung von Sach- oder Dienstleistun-
gen

beschlieft.

Das Mitglied scheidet aus der Genossenschaft zu dem Jahresschluss aus, zu dem die Kindigung
fristgerecht erfolgt ist.

§ 8 Ubertragung des Geschiftsguthabens

Ein Mitglied kann mit Zustimmung des Vorstandes jederzeit, auch im Laufe des Geschaftsjahres, sein
gesamtes Geschaftsguthaben durch schriftliche Vereinbarung auf einen anderen Ubertragen und hier-
durch aus der Genossenschaft ohne Auseinandersetzung ausscheiden, sofern der Erwerber bereits
Mitglied ist oder Mitglied wird.

Ein Mitglied kann sein Geschaftsguthaben, ohne aus der Genossenschaft auszuscheiden, teiiweise
tibertragen und hierdurch die Anzahl seiner Geschaftsanteile verringern, soweit es nicht nach der Sat-
zung oder einer Vereinbarung mit der Genossenschaft zur Beteiligung mit mehreren Geschaftsanteilen
verpflichtet ist oder die Beteiligung mit mehreren Geschaftsanteilen Voraussetzung fur eine vom Mit-
glied in Anspruch genommene Leistung der Genossenschaft ist. Die Voraussetzungen des Abs. 1 gel-
ten entsprechend.

Ist der Erwerber nicht Mitglied der Genossenschaft, so muss er die Mitgliedschaft erwerben und sich
mit Geschaftsanteilen mindestens in Hohe des zu Ubertragenden Geschaftsguthabens beteiligen. Ist
der Erwerber bereits Mitglied, so ist das Geschaftsguthaben des ausgeschiedenen oder Ubertragenden
Mitgliedes seinem Geschaftsguthaben zuzuschreiben. Wird durch die Zuschreibung der Betrag der
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bisher ubernommenen Geschaftsanteile Uberschritten, so hat sich der Erwerber bis zur Hohe des neu-
en Geschaftsguthabens mit einem oder mehreren Anteilen zu beteiligen. § 17 Abs. 7 (Hochstzahl der
Anteile, mit denen sich ein Mitglied beteiligen kann ist zu beachten.

§ 9 Beendigung der Mitgliedschaft im Todesfall

Stirbt ein Mitglied, so geht die Mitgliedschaft bis zum Schiuss des Geschaftsjahres, in dem der Erbfall einge-
treten ist, auf die Erben Gber. Sie endet mit dem Schluss des Geschaftsjahres, in dem der Erbfall eingetreten
ist. Mehrere Erben konnen ein Stimmrecht in dieser Zeit nur durch einen gemeinschaftlichen Vertreter ausu-
ben.

§ 10 Beendigung der Mitgliedschaft durch Auflésung oder Eriéschen einer juristischen Person
oder Personenhandelsgeselischaft

Wird eine juristische Person oder eine Personenhandelsgesellschaft aufgelést oder erlischt sie, so endet die
Mitgliedschaft mit dem Schiuss des Geschaftsjahres, in dem die Auflosung oder das Erloschen wirksam
geworden ist. Fuhrt die Auflésung oder das Erléschen zu einer Gesamtrechtsnachfolge, so setzt der Gesam-
trechtsnachfolger die Mitgliedschaft bis zum Schiuss des Geschéftsjahres fort.

§ 11 Ausschluss eines Mitgliedes

(1) Ein Mitglied kann zum Schluss des Geschaftsjahres aus der Genossenschaft ausgeschlossen werden,

a) wenn es der Genossenschaft gegentber seine Pflichten aus der Satzung, aus dem sonstigen
Genossenschaftsrecht, aus den aligemeinen Gesetzen sowie aus der Forderbeziehung (insbe-
sondere aus dem Nutzungsvertrag ber die Wohnung) schuldhaft oder fir die Genossenschaft
und ihre Mitglieder unzumutbar verletzt; als Pflichtverletzung in diesem Sinne gilt insbesondere,

% wenn es das Ansehen der Genossenschaft in der Offentiichkeit schadigt oder zu schadigen
versucht,

- wenn es die Beteiligung mit geschuldeten Geschaftsanteilen (Pflichtanteile) sowie die Ein-
zahlungen auf ibernommene Geschaftsanteile (Pflichtanteile und weitere Anteile) unter-
lasst,

b)  wenn Uber sein Vermégen ein Antrag auf Eréffnung eines Insolvenzverfahrens gestelit worden
ist,

c)  wenn es unbekannt verzogen ist, insbesondere keine zusteliungsfahige Anschrift hinterlasst oder
sein Aufenthalt 1&nger als 1 Jahr unbekannt ist.

(2) Inden Faillen des Abs. 1 Buchst. a bedarf es einer schriftichen Abmahnung unter Androhung des Aus-
schiusses, es sei denn, eine Abmahnung ist entbehrlich. Die Abmahnung ist insbesondere dann ent-
behrlich, wenn die Verfehlungen des Mitgliedes schwerwiegend sind oder das Mitglied die Erfullung
seiner satzungsmaRigen oder sonstigen Verpflichtungen gegenuber der Genossenschaft ernsthaft und
endglltig verweigert.

Bei einem Ausschluss gemaf Abs. 1 Buchst. ¢ finden die Regelungen des Abs. 3 Satz 2 sowie der
Abs. 4 bis 6 keine Anwendung.

7/31



)

(4)

(5)

(7N

(1)

(2)

(3)

(4)

Der Ausschluss erfolgt durch Beschluss des Vorstandes. Dem auszuschlielenden Mitglied ist vorher
die Méglichkeit zu geben, sich zu dem Ausschiuss zu aulern.

Der AusschlieRungsbeschluss ist dem ausgeschlossenen Mitglied unverziglich vom Vorstand durch
eingeschriebenen Brief (z. B. Einwurfeinschreiben) mitzuteilen. Von dem Zeitpunkt der Absendung
desselben kann das ausgeschlossene Mitglied nicht mehr an der Mitgliederversammiung teilnehmen.

Das ausgeschlossene Mitglied kann innerhalb eines Monats nach Zugang des AusschlieBungsbe-
schlusses durch einen an den Vorstand gerichteten eingeschriebenen Brief (z. B. Einwurfeinschreiben)
gegen den Ausschluss Berufung einlegen. Uber die Berufung entscheidet der Aufsichtsrat. Die Ent-
scheidung des Aufsichtsrates ist genossenschaftsintern abschlieend.

In dem Verfahren vor dem Aufsichtsrat missen die Beteiligten Gelegenheit zur Stellungnahme erhal-
ten. Der Aufsichtsrat entscheidet mit der Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Der Beschluss ist den
Beteiligten durch eingeschriebenen Brief (z. B. Einwurfeinschreiben) mitzuteilen.

Ein Mitglied des Vorstandes oder des Aufsichtsrates kann erst ausgeschlossen werden, wenn die Mit-
gliederversammlung den Widerruf der Bestellung oder die Abberufung (§ 35 Abs. 1 Buchst. h) be-
schlossen hat.

§ 12 Auseinandersetzung

Mit dem Ausgeschiedenen hat sich die Genossenschaft auseinanderzusetzen. Maltgebend ist die Bi-
lanz, die fur das Geschaftsjahr, zu dessen Ende das Mitglied ausgeschieden ist, festgestellt worden ist
(§ 35 Abs. 1 Buchst. b).

Der Ausgeschiedene kann lediglich sein Auseinandersetzungsguthaben, nicht auch einen Anteil an
den Ricklagen und dem sonstigen Vermogen der Genossenschaft verlangen. Das Auseinanderset-
zungsguthaben wird berechnet nach dem Geschaftsguthaben des Mitgliedes (§ 17 Abs. 8). Die Ge-
nossenschaft ist im Rahmen der gesetziichen Regelungen berechtigt, bei der Auseinandersetzung die
ihr gegen das ausgeschiedene Mitglied zustehenden falligen Forderungen gegen das Auseinanderset-
zungsguthaben aufzurechnen. Der Genossenschaft gegeniber haftet das Auseinandersetzungsgutha-
ben des Mitgliedes fur einen etwaigen Ausfall.

Die Abtretung und die Verpfandung des Auseinandersetzungsguthabens an Dritte sind unzulassig und
der Genossenschaft gegenuber unwirksam. Eine Aufrechnung des Auseinandersetzungsguthabens
durch das Mitglied gegen seine Verbindlichkeiten gegentiber der Genossenschaft ist nicht gestattet.
Der Vorstand kann Ausnahmen zulassen.

Das Auseinandersetzungsguthaben ist dem Ausgeschiedenen binnen sechs Monaten seit dem Ende
des Geschaftsjahres, zu dem das Ausscheiden erfoigt ist, auszuzahlen. nicht jedoch vor Feststellung
der Bilanz. Der Anspruch auf Auszahlung verjahrt in drei Jahren.



IV. Rechte und Pflichten der Mitglieder

§ 13 Rechte der Mitglieder

Die Mitglieder tiben ihre Rechte in Angelegenheiten der Genossenschaft durch Beschlussfassung in
der Mitgliederversammiung aus.

Aus den Aufgaben der Genossenschaft ergibt sich insbesondere das Recht jedes Mitgliedes auf wohn-
liche Versorgung durch Nutzung einer Genossenschaftswohnung, Inanspruchnahme von Dienstleis-
tungen und Einrichtungen der Genossenschaft nach den dafur getroffenen Bestimmungen sowie das
Recht auf Teilnahme an sonstigen Vorteilen, die die Genossenschaft ihren Mitgliedern gewahrt, nach
MaRgabe der folgenden Satzungsbestimmungen und der gemaR § 28 aufgesteliten Grundsatze.

Das Mitglied ist aufgrund der Mitgliedschaft vor allem berechtigt,

a)
b)
c)

d)

e)

Q)

h)

)
k)

m)

sich mit weiteren Geschaftsanteilen nach Mafigabe von § 17 zu beteiligen,
das Stimmrecht in der Mitgliederversammlung auszulben (§ 31),

in einer vom zehnten Teil der Mitglieder in Textform abgegebenen Eingabe die Einberufung einer
Mitgliederversammiung oder die Ankundigung von Gegenstanden zur Beschlussfassung in einer
bereits einberufenen Mitgliederversammlung, soweit diese zur Zustandigkeit der Mitgliederver-
sammlung gehoren, zu fordern (§ 33 Abs. 3),

die Ernennung oder Abberufung von Liquidatoren in einer vom zehnten Teil der Mitglieder unter-
schriebenen Eingabe beim Gericht zu beantragen,

Auskunft in der Mitgliederversammiung zu verlangen (§ 37),
am Bilanzgewinn der Genossenschaft teilzunehmen (§ 41),

das Geschaftsguthaben durch schriftliche Vereinbarung ganz oder teilweise auf einen anderen
zu Ubertragen (§ 8),

den Austritt aus der Genossenschaft zu erklaren (§ 7),
weitere Geschaftsanteile nach MaRgabe von § 18 zu kundigen,
die Zahlung des Auseinandersetzungsguthabens gemal § 12 zu fordern,

Einsicht in die Niederschrift iiber die Beschlisse der Mitgliederversammiung zu nehmen sowie
auf seine Kosten eine Abschrift des in der Geschéftsstelle ausgelegten Jahresabschlusses, des
Geschaftsberichts und der Bemerkungen des Aufsichtsrates zu fordern,

die Mitgliederliste einzusehen,
das zusammengefasste Ergebnis des Prifungsberichts einzusehen.
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(1)

(2)

(1)

M

(2)

(3)

(4)

§ 14 Wohnliche Versorgung der Mitglieder

Die Nutzung einer Genossenschaftswohnung stehen ebenso wie die Inanspruchnahme von Betreu-
ungs-/Dienstleistungen ausschliellich Mitgliedern der Genossenschaft zu.

Ein Anspruch des einzelnen Mitgliedes kann aus dieser Bestimmung nicht abgeleitet werden.

§ 15 Uberlassung von Wohnungen

Die Uberlassung einer Genossenschaftswohnung begrundet grundsatzlich ein dauerndes Nutzungs-
recht des Mitgliedes.

Das Nutzungsverhaltnis an einer Genossenschaftswohnung kann wahrend des Bestehens der Mit-
gliedschaft nur unter den im Nutzungsvertrag festgesetzten oder den gesetzlichen Bedingungen been-
det werden.

§ 16 Pflichten der Mitglieder

Aus der Mitgliedschaft ergibt sich die Verpflichtung, zur Aufbringung der von der Genossenschaft zur
Erfullung ihrer Aufgaben benotigten Eigenmittel beizutragen durch:

a) Ubernahme von Geschaftsanteilen nach MaRgabe des § 17 und fristgemaRe Zahlungen hierauf,
b) Teilnahme am Verlust (§ 42),

c) weitere Zahlungen geméaR Beschluss der Mitgliederversammiung nach Aufliésung der Genossen-
schaft bei Mitgliedern, die ihren Geschaftsanteil noch nicht voll eingezahlt haben (§ 87a GenG).

Das Mitglied ist verpflichtet, fur die Errichtung und Erhaltung des genossenschaftiichen Eigentums
Gemeinschaftshilfe nach Malgabe von Richtlinien zu leisten, die die Mitgliederversammiung be-
schlielt.

Das Mitglied hat bei der Erfallung von Pflichten und der Wahrnehmung von Rechten auch aus abge-
schlossenen Vertragen die Belange der Gesamtheit der Mitglieder im Rahmen der genossenschaftli-
chen Treuepfiicht angemessen zu berucksichtigen.

Das Mitglied ist verpflichtet, jede Anderung seiner Anschrift oder E-Mail-Adresse unverzuglich mitzutei-
len.
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(1)

(2)

(5

(6)

(7)

(8)

(9)

V. Geschiftsanteil, Geschaftsguthaben und Haftsumme

§ 17 Geschiftsanteile und Geschiftsguthaben

Der Geschaftsanteil betragt 310,00 EUR.

Mit Erwerb der Mitgliedschaft ist jedes Mitglied verpflichtet, sich mit 1 Anteil zu beteiligen (Pflichtan-
teil).

Jedes Mitglied, dem eine Wohnung oder ein Geschaftsraum uberlassen wird oder uberlassen worden
ist, hat einen angemessenen Beitrag zur Aufbringung der Eigenleistung durch Beteiligung mit nut-
zungsbezogenen Pflichtanteilen zu Ubernehmen. Die Beteiligung erfolgt nach Mafigabe der Anlage,
die fester Bestandteil dieser Satzung ist.

Soweit sich das Mitglied bereits mit weiteren Anteilen gemaR Abs. 5 beteiligt hat, werden diese auf die
nutzungsbezogenen Pflichtanteile angerechnet.

Jeder Pflichtanteil ist sofort einzuzahlen.

Der Vorstand kann Ratenzahlungen zulassen, jedoch sind in diesem Falle sofort nach Zulassung der
Beteiligung 310,00 EUR je Pflichtanteil einzuzahlen. Vom Beginn des folgenden Monats ab sind mo-
natlich weitere 30,00 EUR einzuzahlen, bis die Pflichtanteile voll erreicht sind. Die vorzeitige Vollein-
zahlung der Pflichtanteile ist zugelassen.

Uber die Pflichtanteile gemaR Abs. 2 hinaus kénnen sich die Mitglieder mit weiteren Anteilen beteili-
gen, wenn die vorhergehenden weiteren Anteile bis auf den zuletzt Gtbernommenen voll eingezahit sind
und der Vorstand die Beteiligung zugelassen hat. Fir die Einzahlung des zuletzt ibernommenen An-
teils gilt Abs. 4 entsprechend.

Solange ein Geschaftsanteil nicht voll eingezahit ist, ist die Dividende dem Geschaftsguthaben zuzu-
schreiben. Im Ubrigen gilt § 41 Abs. 4.

Die Hochstzahl der Anteile mit denen sich ein Mitglied beteiligen kann, ist 40.

Die Einzahlungen auf den/die Geschéftsanteil(e), vermehrt um zugeschriebene Gewinnanteile, ver-
mindert um abgeschriebene Verlustanteile, bilden das Geschaftsguthaben des Mitgliedes.

Die Abtretung oder Verpfandung des Geschaftsguthabens an Dritte ist unzuldssig und der Genossen-
schaft gegeniuber unwirksam. Eine Aufrechnung des Geschaftsguthabens durch das Mitglied gegen
seine Verbindlichkeiten gegenuber der Genossenschatft ist nicht gestattet. Fur das Auseinanderset-
zungsguthaben gilt § 12.
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(1)

(2)

§ 18 Kiindigung weiterer Anteile

Das Mitglied kann die Beteiligung mit einem oder mehreren seiner weiteren Geschaftsanteile i. S. von
§ 17 Abs. 5 kiindigen, soweit es nicht nach einer Vereinbarung mit der Genossenschaft zur Beteiligung
mit mehreren Geschaftsanteilen verpflichtet ist oder die Beteiligung mit mehreren Geschaftsanteilen
Voraussetzung fur eine von dem Mitglied in Anspruch genommene Leistung der Genossenschaft ist.
Die Kundigung muss schriftlich erkiért werden und der Genossenschaft mindestens 15 Tage vor
Schiuss des Geschaftsjahres zugehen.

Ein Mitglied, das einzelne Geschaftsanteile gekindigt hat, kann nur den Teil seines Geschaftsgutha-
bens beanspruchen, der die auf die verbleibenden Geschaftsanteile geleisteten Einzahlungen, ver-
mehrt um zugeschriebene Gewinnanteile, vermindert um abgeschriebene Verlustanteile, Ubersteigt.
Fir die Ermittlung des auszuzahlenden Teils des Geschaftsguthabens gilt § 12 sinngemal. Soweit ein
verbleibender Geschaftsanteil noch nicht voll eingezahit ist (§ 17 Abs. 4 — 6), wird der auszahlungsfa-
hige Teil des Geschaftsguthabens hiermit verrechnet.

§ 19 Ausschluss der Nachschusspflicht

Die Mitglieder haben auch im Falle der Insolvenz der Genossenschaft keine Nachschusse zu leisten.

VI. Organe der Genossenschaft

§ 20 Organe

Die Genossenschaft hat als Organe
den Vorstand,

den Aufsichtsrat,

die Mitgliederversammlung.

(1)

(2)

§ 21 Vorstand

Der Vorstand besteht aus mindestens 3 Personen. Sie mussen Mitglied der Genossenschaft und na-
turliche Personen sein. Gehoren juristische Personen oder Personenhandelsgeselischaften der Ge-
nossenschaft an, konnen die zur Vertretung befugten Personen in den Vorstand bestelit werden.

Mitglieder des Vorstandes kénnen nachstehende Angehorige eines Vorstands- oder Aufsichtsratsmit-
gliedes nicht sein:

1. Ehegatten, Verlobte, Mitglieder einer eheahnlichen oder lebenspartnerschaftsahnlichen Gemein-
schaft oder eingetragene Lebenspartner,
Geschwister der in Nr. 1 genannten Personen,

Eitern, Kinder, Enkel oder Geschwister sowie deren Ehegatten, Veriobte, Mitglieder einer ehe-
ahnlichen oder lebenspartnerschaftsahnlichen Gemeinschaft oder eingetragene Lebenspartner.
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(3)

(7

(1)

(2)

(3)

(4)

()

Ehemalige Aufsichtsratsmitglieder kénnen erst zwei Jahre nach Ausscheiden aus dem Amt und nach
erteilter Entlastung in den Vorstand bestellt werden. § 24 Abs. 6 bleibt unberthrt.

Die Vorstandsmitglieder werden vom Aufsichtsrat auf die Dauer von héchstens 5 Jahren bestelit. Ihre
Wiederbestellung ist zulassig. Die Bestellung eines hauptamtlichen Vorstandsmitgliedes endet spates-
tens mit Ende des Kalenderjahres, in dem das Vorstandsmitglied das jeweils geltende individuelle ge-
setzliche Renteneintrittsalter erreicht; die Bestellung eines nebenamtlichen oder ehrenamtlichen Vor-
standsmitgliedes endet spatestens mit Vollendung des 80. Lebensjahres. Die Bestellung kann vorzeitig
nur durch die Mitgliederversammlung widerrufen werden (§ 35 Abs. 1 Buchst. h).

Der Aufsichtsrat kann Mitglieder des Vorstandes bis zur Entscheidung durch die Mitgliederversamm-
lung vorlaufig ihres Amtes entheben. Der Beschluss bedarf einer Mehrheit von drei Vierteln ailer Mit-
glieder des Aufsichtsrates. Die Mitgliederversammiung ist unverzuglich einzuberufen. Den vorlaufig ih-
res Amtes enthobenen Mitgliedern des Vorstandes ist in der Mitgliederversammlung mundiich Gehor
Zu geben.

Anstellungsvertrage mit hauptamtlichen und nebenamtlichen Vorstandsmitgliedern sollen auf die Dau-
er der Bestellung abgeschlossen werden. Der Aufsichtsratsvorsitzende unterzeichnet namens der Ge-
nossenschaft die Anstellungsvertrage mit den Vorstandsmitgliedern. Fur die Kindigung des Anstel-
lungsverhaltnisses eines Vorstandsmitgliedes unter Einhaltung der vertraglichen oder gesetzlichen
Frist sowie fur den Abschluss von Aufhebungsvereinbarungen ist der Aufsichtsrat, vertreten durch sei-
nen Vorsitzenden, zustandig. Fur die auRerordentliche Kundigung des Anstellungsvertrages aus wich-
tigem Grund (fristlose Kiindigung) ist die Mitgliederversammlung zustandig. Im Ubrigen gilt § 25 Abs. 2
Satz 1.

Bei ehrenamtlichen Vorstandsmitgliedern erlischt das Auftragsverhaltnis mit dem Ablauf oder dem
Widerruf der Bestellung. Sie konnen eine angemessene Aufwandsentschadigung erhalten, Uber die
der Aufsichtsrat bestimmt.

§ 22 Leitung und Vertretung der Genossenschaft

Der Vorstand leitet die Genossenschaft unter eigener Verantwortung. Er hat nur solche Beschrankun-
gen zu beachten, die Gesetz und Satzung festiegen.

Die Genossenschaft wird vertreten durch ein Vorstandsmitglied in Gemeinschaft mit einem anderen
Vorstandsmitglied oder in Gemeinschaft mit einem Prokuristen.

Vorstandsmitglieder zeichnen fur die Genossenschaft, indem sie der Firma der Genossenschaft oder
der Benennung des Vorstandes ihre Namensunterschrift beifugen. Der Prokurist zeichnet in der Weise,
dass er der Firma seinen Namen mit einem die Prokura andeutenden Zusatz beifugt.

Ist eine Willenserklarung gegeniber der Genossenschaft abzugeben, so genugt die Abgabe gegen-
iber einem Vorstandsmitglied oder einem Prokuristen.

Zur Gesamtvertretung befugte Vorstandsmitglieder kénnen einzeine von ihnen zur Vornahme be-
stimmter Geschafte oder bestimmter Arten von Geschaften ermachtigen. Das gilt sinngemal fur das
jeweilige Vorstandsmitglied, das in Gemeinschaft mit einem Prokuristen die Genossenschaft vertritt.
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Der Vorstand fuhrt die Geschafte der Genossenschaft aufgrund seiner Beschlisse, die mit der Mehr-
heit der abgegebenen Stimmen zu fassen sind. Er ist mit mehr als 1 seiner Mitglieder beschlussfahig.

Schriftliche Beschlussfassungen oder Beschlussfassungen im Wege von Fernkommunikationsmedien
sind ohne Einberufung einer Sitzung nur zulassig, wenn kein Vorstandsmitglied diesem Verfahren wi-
derspricht.

Niederschriften iber Beschliisse sind von allen bei der Beschlussfassung beteiligten Vorstandsmitglie-
dern zu unterschreiben. Die Vollstandigkeit und Verfugbarkeit der Niederschriften sind sicherzustellen.

Der Vorstand gibt sich eine Geschaftsordnung. Sie ist von jedem Mitglied des Vorstandes zu unter-
schreiben.

Die Mitglieder des Vorstandes nehmen gemaR § 27 Abs. 2 an den Sitzungen des Aufsichtsrates teil,
soweit nicht durch besonderen Beschluss des Aufsichtsrates die Teilnahme ausgeschlossen wird. In
den Sitzungen des Aufsichtsrates hat der Vorstand die erforderlichen Auskiinfte Uber geschaftliche
Angelegenheiten zu erteilen. Bei der Beschlussfassung des Aufsichtsrates haben die Mitglieder des
Vorstandes kein Stimmrecht.

§ 23 Aufgaben und Pflichten des Vorstandes

Die Vorstandsmitglieder haben bei ihrer Geschéftsfiihrung die Sorgfalt eines ordentlichen und gewis-
senhaften Geschaftsleiters einer Genossenschaft anzuwenden. Uber vertrauliche Angaben und Ge-
heimnisse der Genossenschaft, namentlich Betriebs- oder Geschaftsgeheimnisse, die ihnen durch die
Tatigkeit im Vorstand bekannt geworden sind, haben sie auch nach ihrem Ausscheiden aus dem Amt
Stillschweigen zu wahren.

Der Vorstand ist insbesondere verpflichtet,
a) die Geschafte entsprechend genossenschaftlicher Zielsetzung zu fuhren,

b) die fur einen ordnungsgemaRen Geschaftsbetrieb notwendigen personellen, sachlichen und or-
ganisatorischen Manahmen rechtzeitig zu planen und durchzufuhren,

c) far ein ordnungsgemaRes Rechnungswesen gemal §§ 38 ff. zu sorgen,

d) uber die Zulassung des Mitgliedschaftserwerbs und ber die Beteiligung mit weiteren Geschafts-
anteilen zu entscheiden,

e) die Mitgliederliste nach MaRgabe des Genossenschaftsgesetzes zu fuhren,

f) im Prifungsbericht festgehaltene Mangel abzustellen und dem Prufungsverband daruber zu be-
richten.

Der Vorstand hat dem Aufsichtsrat zu berichten Uber die beabsichtigte Geschéftspolitik und andere
grundsatzliche Fragen der Unternehmensplanung (insbesondere die Finanz-, Investitions- und Perso-
nalplanung). Dabei hat er auch auf wesentliche Abweichungen des Geschaftsverlaufs von den aufge-
stellten Planen und Zielen sowie auf die erkennbaren Risiken der klnftigen Entwicklung einzugehen.
Der Vorstand hat den Jahresabschiuss und den Geschaftsbericht unverzuglich nach der Aufsteliung
dem Aufsichtsrat vorzulegen. § 25 Abs, 3 ist zu beachten.
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Vorstandsmitglieder, die ihre Pflichten verletzen, sind der Genossenschaft zum Ersatz des daraus
entstehenden Schadens als Gesamtschuldner verpflichtet. Eine Pflichtverletzung liegt nicht vor, wenn
das Vorstandsmitglied bei einer unternehmerischen Entscheidung vernunftigerweise annehmen durfte,
auf der Grundlage angemessener Informationen zum Wohle der Genossenschaft zu handeln. Sie ha-
ben nachzuweisen, dass sie die Sorgfalt eines ordentlichen und gewissenhaften Geschéftsleiters einer
Genossenschaft angewandt haben.

Die Ersatzpflicht gegeniiber der Genossenschaft tritt nicht ein, wenn die Handlung auf einem gesetz-
maRigen Beschluss der Mitgliederversammiung beruht. Die Ersatzpflicht wird dagegen nicht dadurch
ausgeschlossen, dass der Aufsichtsrat die Handlung gebilligt hat.

§ 24 Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat besteht aus mindestens drei Mitgliedern. Die Mitgliederversammlung kann eine hohe-
re Zahl festsetzen. Die Mitglieder des Aufsichtsrates mussen personlich Mitglied der Genossenschaft
und natirliche Personen sein. Gehoren juristische Personen oder Personenhandelsgesellschaften der
Genossenschaft an, kénnen die zur Vertretung befugten Personen in den Aufsichtsrat gewéahit werden.
Wahl bzw. Wiederwahl! kann nur vor Vollendung des 80. Lebensjahres erfolgen.

Aufsichtsratsmitglieder konnen nicht zugleich Vorstandsmitglieder oder dauernde Vertreter von Vor-
standsmitgliedern sein. Sie durfen auch nicht als Mitarbeiter in einem Arbeitsverhaltnis zur Genossen-
schaft stehen. Mitglieder des Aufsichtsrates kénnen nicht sein, Angehoérige eines Vorstands- oder Auf-
sichtsratsmitgliedes gemaf § 21 Abs. 2 oder eines Mitarbeiters, der in einem Arbeitsverhaltnis zur Ge-
nossenschaft steht.

Ehemalige Vorstandsmitglieder kénnen erst zwei Jahre nach Ausscheiden aus dem Amt und nach
erteilter Entlastung in den Aufsichtsrat gewahlit werden.

Die Aufsichtsratsmitglieder werden von der Mitgliederversammlung firr drei Jahre gewahlt. Hierbei wird
das Geschaftsjahr, in dem das Aufsichtsratsmitglied gewahlt wird, nicht mitgerechnet. Die Amtszeit der
Aufsichtsratsmitglieder endet mit dem Schiuss der dritten ordentlichen Mitgliederversammiung nach
der Wahl. Wiederwahl ist zulassig. Dauernd verhinderte Aufsichtsratsmitglieder sind durch die Mitglie-
derversammlung abzuberufen und durch Wahl zu ersetzen.

Scheiden Mitglieder im Laufe ihrer Amtszeit aus, so besteht der Aufsichtsrat bis zur nachsten ordentli-
chen Mitgliederversammlung, in der die Ersatzwahlien vorgenommen werden, nur aus den verbleiben-
den Mitgliedern. Fruhere Ersatzwahlen durch eine auBerordentliche Mitgliederversammiung sind nur
dann erforderlich, wenn die Zah! der Aufsichtsratsmitglieder unter drei herabsinkt oder der Aufsichtsrat
nicht mehr beschiussfahig im Sinne von § 27 Abs. 4 ist. Ersatzwahlen erfolgen fur den Rest der Amts-
dauer ausgeschiedener Aufsichtsratsmitglieder.

Nur fir einen im Voraus begrenzten Zeitraum kann der Aufsichtsrat einzelne seiner Mitglieder zu Ver-
tretern von verhinderten Vorstandsmitgliedern bestellen. In dieser Zeit und bis zur erteilten Entlastung
wegen ihrer Tatigkeit im Vorstand durfen sie keine Tatigkeit als Aufsichtsratsmitglied austiben.

Der Aufsichtsrat wahlt aus seiner Mitte einen Vorsitzenden und dessen Stellvertreter. Er wahlit eine
Person far die Schriftfuhrung sowie deren Stellvertretung. Das giit auch, soweit sich seine Zusammen-
setzung durch Wahlen nicht verandert hat.
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Dem Aufsichtsrat steht ein angemessener Auslagenersatz, auch in pauschalierter Form zu. Soll ihm fur
seine Tatigkeit als Aufsichtsrat eine Vergitung gewahrt werden, beschlieft hieriber sowie iber die
Héhe der Vergltung die Mitgliederversammiung (s. Anlage).

§ 25 Aufgaben und Pflichten des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat hat den Vorstand in seiner Geschaftsfuhrung zu fordern und zu Gberwachen. Die
Rechte und Pflichten des Aufsichtsrates werden durch Gesetz und Satzung begrenzt. Hierbei hat er
insbesondere die Leitungsbefugnis des Vorstandes gemaR § 27 Abs. 1 GenG zu beachten.

Der Aufsichtsrat vertritt die Genossenschaft gegenuber den Vorstandsmitgliedern gerichtlich und au-
Bergerichtlich. Uber die Fuhrung von Prozessen gegen Vorstandsmitglieder entscheidet die Mitglieder-
versammiung.

Der Aufsichtsrat kann vom Vorstand jederzeit Auskinfte uber die Angelegenheiten der Genossen-
schaft verlangen. Ein einzelnes Aufsichtsratsmitglied kann Auskinfte nur an den gesamten Aufsichts-
rat verlangen. Jedes Aufsichtsratsmitglied hat das Recht und die Pflicht, von den Vorlagen des Vor-
standes Kenntnis zu nehmen.

Jedes Mitglied des Aufsichtsrates hat den Inhalt des Prifungsberichts zur Kenntnis zu nehmen.

Der Aufsichtsrat hat den Jahresabschluss, den Geschaftsbericht und die Vorschlage des Vorstandes
fur die Verwendung eines Jahresiiberschusses oder die Deckung eines Jahresfehlbetrages zu prufen
und der Mitgliederversammiung vor Feststellung des Jahresabschlusses daruber Bericht zu erstatten.

Der Aufsichtsrat kann aus seiner Mitte Ausschiisse bestellen, insbesondere um seine Verhandlungen
und Beschlusse vorzubereiten oder um deren Ausfiihrung zu Uberwachen.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates und seiner Ausschisse konnen ihre Obliegenheiten nicht anderen
Personen ubertragen. Der Aufsichtsrat kann sich zur Erfullung seiner Uberwachungspflicht der Hilfe
sachverstandiger Dritter bedienen.

Beschlusse des Aufsichtsrates werden vom Vorsitzenden, im Falle von dessen Verhinderung durch
seinen Stellvertreter, ausgefuhrt. Im Ubrigen gehen die Aufgaben und Rechte des Vorsitzenden fur die
Dauer seiner Verhinderung auf den Stellvertreter Uber.

Der Aufsichtsrat gibt sich eine Geschaftsordnung.
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§ 26 Sorgfaltspflichten des Aufsichtsrates

Die Mitglieder des Aufsichtsrates haben bei ihrer Tatigkeit die Sorgfalt eines ordentlichen und gewissenhaf-
ten Aufsichtsratsmitgliedes einer Wohnungsgenossenschaft anzuwenden. § 23 Abs. 4 Satz 2 findet entspre-
chende Anwendung. Sie haben Uber alle vertraulichen Angaben und Geheimnisse der Genossenschaft so-
wie der Mitglieder und von Dritten, die ihnen durch die Tatigkeit im Aufsichtsrat bekannt geworden sind, Still-
schweigen zu bewahren; dies gilt auch nach ihrem Ausscheiden aus dem Amt. Im Ubrigen gilt geman § 41
GenG fir die Sorgfaltspflicht und Verantwortlichkeit der Aufsichtsratsmitglieder § 34 GenG sinngemaR.

(3)

(4)

®)

(6)

(7)

§ 27 Sitzungen des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat halt nach Bedarf Sitzungen ab. Er soll einmal im Kalendervierteljahr, er muss einmal
im Kalenderhalbjahr zusammentreten. Die Sitzungen werden vom Vorsitzenden des Aufsichtsrates
einberufen und geleitet. Als Sitzungen des Aufsichtsrates gelten auch die gemeinsamen Sitzungen von
Vorstand und Aufsichtsrat gemaR § 29. Die Geschaftsordnung trifft die naheren Bestimmungen.

Der Aufsichtsrat soll den Vorstand in der Regel zu seinen Sitzungen einladen. Der Vorstand nimmt
ohne Stimmrecht an den Sitzungen teil.

Der Vorsitzende des Aufsichtsrates muss den Aufsichtsrat unverzaglich einberufen, wenn ein Drittel
der Mitglieder des Aufsichtsrates oder der Vorstand unter Angabe des Zwecks und der Grunde dies
verlangen.

Der Aufsichtsrat ist beschlussfahig, wenn mehr als die Halfte der satzungsgemal oder gemaf Be-
schiuss der Mitgliederversammiung festgelegten Zah! der Mitglieder bei der Beschlussfassung anwe-
send ist.

Schriftliche Beschlussfassungen oder Beschlussfassungen im Wege von Fernkommunikationsmedien
sind ohne Einberufung einer Sitzung des Aufsichtsrates nur zulassig, wenn kein Mitglied diesem Ver-
fahren widerspricht.

Der Aufsichtsrat fasst seine Beschlusse mit der Mehrheit der abgegebenen Stimmen; bei Stimmen-
gleichheit gilt ein Antrag als abgelehnt.

Uber die Beschlusse sind Niederschriften anzufertigen, die vom Vorsitzenden und dem Schriftfuhrer zu
unterschreiben sind. Die Volistandigkeit und Verfugbarkeit der Niederschriften sind sicherzustellen.
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§ 28 Gegenstiinde der gemeinsamen Beratungen von Vorstand und Aufsichtsrat

Vorstand und Aufsichtsrat beschlieRen auf der Grundiage von Vorlagen des Vorstandes nach gemeinsamer
Beratung durch getrennte Abstimmung tber

a)
b)

c)

m)

n)

o)
P)

(1)

die Aufstellung des Neubau- und Modernisierungsprogramms,

die Regeln fur die Vergabe von Genossenschaftswohnungen und fur die Benutzung von Einrichtungen
der Genossenschaft,

die Grundsatze und das Verfahren fiir die VerauRerung von bebauten und unbebauten Grundsticken
sowie Uber die Bestellung und Ubertragung von Erbbaurechten und Dauerwohnrechten,

die Grundsatze fur die Betreuung der Errichtung von Eigenheimen und Wohnungen in der Rechtsform
des Wohnungseigentums oder des Dauerwohnrechts, fur die Durchfiihrung von Sanierungs- und Ent-
wicklungsmaRnahmen und die Verwaltung fremder Wohnungen,

das Konzept fur den Riuckbau von Gebauden,
das Eintrittsgeld,

die Beteiligungen,

die Erteilung einer Prokura,

die Beauftragung des Priifungsverbandes, die gesetzliche Prufung um die Prufung des Jahresab-
schlusses unter Einbeziehung der Buchfihrung und des Geschaftsberichts zu erweitern,

die im Ergebnis des Berichts tber die gesetzliche Prufung zu treffenden MaBnahmen,

die Einstellung in Ergebnisriicklagen bei der Aufstellung des Jahresabschlusses (unverbindliche Vor-
wegzuweisung),

die Entnahme aus Ergebnisriicklagen bei der Aufstellung des Jahresabschlusses (unverbindliche Vor-
wegentnahme),

die verbindliche Einstellung in Ergebnisricklagen bei der Aufstellung des Jahresabschlusses gem. §
40 Abs. 4,

den Vorschlag zur Verwendung des Bilanzgewinns? oder zur Deckung des Bilanzverlustes® (§ 39 Abs.
2),

die Vorbereitung gemeinsamer Vorlagen an die Mitgliederversammiung,

Bestimmungen Uber das Wahlverfahren bei der Einfuhrung der Vertreterversammiung.

§ 29 Gemeinsame Sitzungen von Vorstand und Aufsichtsrat

Gemeinsame Sitzungen des Vorstandes und des Aufsichtsrates sollen regeimaiig abgehalten werden.
Die Sitzungen werden in der Regel auf Vorschlag des Vorstandes vom Vorsitzenden des Aufsichtsra-
tes einberufen. Die Sitzungen leitet der Vorsitzende des Aufsichtsrates oder ein von diesem benannter
Vertreter. Auf Verlangen des Prufungsverbandes ist eine gemeinsame Sitzung des Vorstandes und
Aufsichtsrates einzuberufen.

2 \Wenn der Jahresabschliuss nicht unter teilweiser Ergebnisverwendung aufgestellt wird, treten an die Stelle der Posten Bilanzge-
winn/Dilanzverlust die Posten Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag (vgl. § 268 Abs. 1 HGB)
® Siehe vorhergehende Fultnote.
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Zur Beschlussfahigkeit der gemeinsamen Sitzungen ist erforderlich, dass jedes der Organe fur sich
beschlussfahig ist. Jedes Organ beschliellt getrennt. Antrage, deren Annahme nicht jedes der beiden
Organe ordnungsmaRig beschlielit, gelten als abgelehnt.

Uber die Beschlusse der gemeinsamen Sitzungen sind vom Schriftfihrer des Aufsichtsrates Nieder-
schriften anzufertigen, die vom Vorsitzenden, dem Schriftfihrer und einem Vorstandsmitglied zu unter-
schreiben sind. Die Vollstandigkeit und Verfugbarkeit der Niederschriften ist sicherzustelien.

§ 30 Rechtsgeschafte mit Vorstandsmitgliedern

Ein Rechtsgeschaft mit der Genossenschaft darf ein Mitglied des Vorstandes sowie seine Angehorigen
gemaR § 21 Abs. 2 Nr. 1 nur mit Zustimmung des Aufsichtsrates abschlieBen. Satz 1 gilt auch fur ein-
seitige Rechtsgeschafte durch die Genossenschaft, insbesondere fur die Anderung und Beendigung
von Vertragen.

Abs. 1 gilt ferner fur ein Rechtsgeschaft zwischen der Genossenschaft und juristischen Personen oder
Personengeselischaften, an denen ein Mitglied des Vorstandes oder seine in Abs. 1 genannten Ange-
horigen mit jeweils mindestens 20 % beteiligt sind oder auf die sie malRgeblichen Einfluss haben.

§ 30a Rechtsgeschifte mit Aufsichtsratsmitgliedern

Ein Rechtsgeschaft mit der Genossenschaft darf ein Mitglied des Aufsichtsrates sowie seine Angehori-
gen gemaR § 21 Abs. 2 Nr. 1 nur mit Zustimmung des Aufsichtsrates abschliefen. Satz 1 gilt auch fur
einseitige Rechtsgeschafte durch die Genossenschaft, insbesondere fur die Anderung und Beendi-
gung von Vertragen.

Abs. 1 gilt ferner fur ein Rechtsgeschaft zwischen der Genossenschaft und juristischen Personen oder
Personengesellschaften, an denen ein Mitglied des Aufsichtsrates oder seine in Abs. 1 genannten An-
gehorigen mit jeweils mindestens 20 % beteiligt sind oder auf die sie malgeblichen Einfluss haben.

Verpflichtet sich ein Aufsichtsratsmitglied auBerhalb seiner Tatigkeit im Aufsichtsrat durch einen
Dienstvertrag, durch den ein Arbeitsverhaltnis nicht begriindet wird, oder durch einen Werkvertrag ge-
genuber der Genossenschaft zu einer Tatigkeit hoherer Art, so kommt fur den jeweiligen Vertrag § 114
AktG zur Anwendung.

19/31



(1)

(2)

(1

(3)

§ 31 Stimmrecht in der Mitgliederversammiung

In der Mitgliederversammiung hat jedes Mitglied eine Stimme. Das Mitglied soll sein Stimmrecht per-
sonlich ausiiben.

Das Stimmrecht geschaftsunfahiger oder in der Geschaftsfahigkeit beschrankter natlrlicher Personen
sowie das Stimmrecht von juristischen Personen wird durch ihre gesetzlichen Vertreter, das Stimm-
recht von Personenhandelsgesellschaften durch zur Vertretung ermachtigte Gesellschafter ausgeubt.

Das Mitglied oder sein gesetzlicher Vertreter konnen schriftlich Stimmvolimacht erteilen. Ein Bevoll-
machtigter kann nicht mehr als zwei Mitglieder vertreten. Bevollméachtigte konnen nur Mitglieder der
Genossenschaft oder Ehegatten, eingetragene Lebenspartner, Eltern und volljahrige Kinder des Mit-
gliedes sein. Eine Bevolimachtigung der in Satz 3 genannten Personen ist ausgeschicssen, soweit an
diese die Mitteilung Uber den Ausschluss abgesandt ist (§ 11 Abs. 4) oder sich diese Personen ge-
schaftsmafig zur Ausiibung des Stimmrechts erbieten.

Niemand kann fiir sich oder einen anderen das Stimmrecht austben, wenn dariiber Beschluss gefasst
wird, ob er oder das vertretene Mitglied zu entlasten oder von einer Verbindlichkeit zu befreien ist, oder
ob die Genossenschaft gegen ihn oder das vertretene Mitglied einen Anspruch geltend machen soll.

§ 32 Mitgliederversammiung

Die ordentliche Mitgliederversammiung hat in den ersten sechs Monaten des Geschaftsjahres stattzu-
finden.

Der Vorstand hat der ordentlichen Mitgliederversammiung den Jahresabschluss (Bilanz, Gewinn- und
Veriustrechnung und einen Anhang® sowie den Geschaftsbericht nebst Bemerkungen des Aufsichtsra-
tes vorzulegen. Der Aufsichtsrat hat der Mitgliederversammiung tber seine Tatigkeit zu berichten.

AuRerordentliche Mitgliederversammiungen sind, abgesehen von den im Genossenschaftsgesetz oder
in dieser Satzung ausdriicklich bestimmten Fallen, einzuberufen, wenn es im Interesse der Genossen-
schaft erforderlich ist. Dies ist besonders dann anzunehmen, wenn der Prifungsverband die Einberu-
fung zur Besprechung des Prifungsergebnisses oder zur Erorterung der Lage der Genossenschaft fur
notwendig halt.

4 Fir Kleinstgenossenschaften, die die Merkmale nach § 267a Abs. 1 HGB erflillen, gelten die Erleichterungen nach MaBkgabe der §
337 Abs. 4 und § 338 Abs. 4 HGB.
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§ 33 Einberufung der Mitgliederversammiung

Die Mitgliederversammlung wird in der Regel vom Vorsitzenden des Aufsichtsrates einberufen. Das
gesetzliche Recht des Vorstandes auf Einberufung der Mitgliederversammiung wird dadurch nicht be-
rahrt.

(2) Die Einladung zur Mitgliederversammiung erfolgt unter Angabe der Gegenstande der Tagesord-
nung durch eine den Mitgliedern zugegangene Mitteilung in Textform oder durch einmalige Bekannt-
machung in der Hersfelder Zeitung. Die Bekanntmachung im elektronischen Bundesanzeiger oder in
einem anderen 6ffentlich zuganglichen elektronischen Informationsmedium gengt nicht. Die Einla-
dung ergeht vom Vorsitzenden des Aufsichtsrates oder vom Vorstand, falls dieser die Mitgliederver-
sammlung einberuft.

Zwischen dem Tag der Mitgliederversammiung und dem Tag des Zugangs der Mitteilung in Textform
oder dem Datum des die Bekanntmachung enthaltenden Blattes muss ein Zeitraum von mindestens
zwei Wochen liegen.

Die Mitgliederversammiung muss unverziglich einberufen werden, wenn der zehnte Teil der Mitglieder
dies in einer in Textform abgegebenen Eingabe unter Anfihrung des Zwecks und der Grinde verlangt.
Fordert der zehnte Teil der Mitglieder in gleicher Weise die Beschlussfassung Uber bestimmte, zur
Zustandigkeit der Mitgliederversammiung gehtrende Gegenstande, so mussen diese auf die Tages-
ordnung gesetzt werden.

Beschlusse konnen nur Uber Gegensténde der Tagesordnung gefasst werden. Nachtraglich konnen
Antrage auf Beschlussfassung , soweit sie zur Zustandigkeit der Mitgliederversammiung gehoren, auf-
genommen werden.

Gegenstande der Tagesordnung miissen rechtzeitig vor der Mitgliederversammiung entsprechend
Abs. 2 angekiindigt werden. Zwischen dem Tag der Mitgliederversammiung und dem Tag des Zu-
gangs der Mitteilung in Textform oder dem Datum des die Bekanntmachung enthaltenden Blattes
muss ein Zeitraum von mindestens einer Woche liegen.

Dasselbe gilt fur Antrage des Vorstandes oder des Aufsichtsrates. Antrage zur Leitung der Versamm-
lung sowie der in der Mitgliederversammiung gestelite Antrag auf Einberufung einer auBerordentlichen
Mitgliederversammiung brauchen nicht angekindigt zu werden. Uber nicht oder nicht fristgerecht an-
gekindigte Gegenstande konnen Beschlusse nur gefasst werden, wenn alle Mitglieder anwesend sind.

§ 34 Leitung der Mitgliederversammiung und Beschlussfassung

Die Leitung der Mitgliederversammlung hat der Vorsitzende des Aufsichtsrates oder bei seiner Verhin-
derung der stellvertretende Vorsitzende. Durch Beschluss der Mitgliederversammiung kann die Leitung
der Versammilung beispielsweise auch einem Mitglied des Vorstandes, einem Mitglied des Aufsichtsra-
tes oder einem Vertreter des Prufungsverbandes Ubertragen werden. Der Versammiungsleiter erennt
einen Schriftfuhrer sowie die Stimmenzahler.

Abstimmungen erfolgen nach Ermessen des Versammiungsleiters durch Handheben oder Aufstehen.
Auf Antrag kann die Mitgliederversammiung mit einfacher Mehrheit beschileen, geneim durch Stimm-
zettel abzustimmen.
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Bei der Feststellung des Stimmverhaitnisses werden nur die abgegebenen Stimmen gezahit; Stimm-
enthaltungen und unguitige Stimmen werden nicht berticksichtigt. Bei Stimmengleichheit gilt ein Antrag
- vorbehaltlich der besonderen Regelung bei Wahlen gemaf Abs. 4 - als abgelehnt.

Wahlen zum Aufsichtsrat erfolgen aufgrund von Einzelwahlvorschléagen. Listenvorschiage sind unzu-
lassig.

Erfolgt die Wahl mit Stimmzettel, so bezeichnet der Wahlberechtigte auf seinem Stimmzettel die Be-
werber, die er wahlen will. Dabei darf fur jeden Bewerber nur eine Stimme abgegeben werden. Jeder
Wahlberechtigte hat so viele Stimmen, wie Aufsichtsratsmitglieder zu wahlen sind.

Erfolgt die Wahl ohne Stimmzettel, so ist Uber die zu wahlenden Personen einzeln abzustimmen.

Gewahlt ist, wer jeweils mehr als die Halfte der abgegebenen gultigen Stimmen erhalten hat. Haben im
ersten Wahigang zahlenmaRig mehr Bewerber die Halfte der abgegebenen Stimmen erhalten als es
Aufsichtsratsmandate gibt, sind diejenigen als Aufsichtsratsmitglied gewahit, die jeweils die meisten
Stimmen erhalten. Soweit die Bewerber im ersten Wahlgang nicht mehr als die Halfte der abgegebe-
nen Stimmen erhalten haben, so sind im zweiten Wahigang die Bewerber gewahit, die die meisten
Stimmen erhalten.

Bei Stimmengleichheit entscheidet das durch den Versammiungsleiter zu ziehende Los.
Der Gewabhlte hat unverziiglich zu erklaren, ob er die Wahl annimmt.

Uber die Beschlusse der Mitgliederversammlung ist eine Niederschrift anzufertigen. Sie soll den Ort
und den Tag der Versammiung, den Namen des Versammiungsleiters sowie Art und Ergebnis der Ab-
stimmung und die Feststellung des Versammlungsleiters (ber die Beschlussfassung enthalten. Bei
Wahlen sind die Namen der vorgeschlagenen Personen und die Zahl der auf sie entfallenden Stimmen
anzugeben. Eine Aufbewahrung der Stimmzettel ist nicht erforderlich. Die Niederschrift ist vom Ver-
sammlungsleiter und mindestens einem anwesenden Mitglied des Vorstandes zu unterschreiben. Die
Belege uber die Einberufung sind als Anlagen beizufugen.

Wird eine Satzungsanderung beschlossen, die die Erhohung des Geschaftsanteils, die Einfuhrung
oder Erweiterung der Pflichtbeteiligung mit weiteren Anteilen, die Einfuhrung oder Erweiterung der
Nachschusspflicht, die Verlangerung der Kundigungsfrist Uber zwei Jahre hinaus, ferner die Falle des
§ 16 Abs. 3 GenG oder eine wesentliche Anderung des Gegenstandes des Unternehmens betrifft oder
wird die Fortsetzung der Genossenschaft nach § 117 GenG beschlossen, so ist der Niederschrift ein
Verzeichnis der erschienenen oder vertretenen Mitglieder mit Vermerk der Stimmenzahl beizufugen.

Jedem Mitglied ist die Einsicht in die Niederschrift zu gestatten. Die Niederschrift ist von der Genos-
senschaft aufzubewahren.

§ 35 Zustandigkeit der Mitgliederversammlung

Die Mitgliederversammlung beschlieRt uber die im Genossenschaftsgesetz und in dieser Satzung be-
zeichneten Angelegenheiten, insbesondere Uber

a) Anderung der Satzung,

b)  Feststellung des Jahresabschlusses (Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang),
c) die Verwendung des Bilanzgewinnes,

d) die Deckung des Bilanzverlustes,

e) die Verwendung der gesetzlichen Ricklage zum Zwecke der Verlustdeckung,

f) Entlastung der Vorstands- und Aufsichtsratsmitglieder,

g)  Wahl der Mitglieder des Aufsichtsrates sowie Festsetzung einer Vergatung,

h)  Widerruf der Bestellung von Mitgliedern des Vorstandes und des Aufsichtsrates,
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i) fristiose Kundigung des Anstellungsvertrages von Vorstandsmitgliedern,
j)  Ausschluss von Vorstands- und Aufsichtsratsmitgliedern aus der Genossenschaft,

k)  die Fuhrung von Prozessen gegen im Amt befindliche und ausgeschiedene Vorstands- und Auf-
sichtsratsmitglieder wegen ihrer Organstellung,

) Festsetzung der Beschrankungen bei der Kreditgewahrung gemaf § 49 GenG (s. Anlage),

m) die Umwandlung der Genossenschaft durch Verschmelzung, Spaltung oder Formwechsel,

n) die Auflosung der Genossenschaft,

o) die Zustimmung zu einer Wahlordnung fiir die Wahl von Vertretern zur Vertreterversammiung.

Die Mitgliederversammlung beréat uber
a) den Bericht des Vorstandes,
b) den Bericht des Aufsichtsrates,

¢) den Bericht Uber die gesetzliche Prifung gemaf § 59 GenG; gegebenenfalls beschlielt die Mit-
gliederversammiung tiber den Umfang der Bekanntgabe des Prifungsberichtes.

§ 36 Mehrheitserfordernisse

Die Beschliusse der Mitgliederversammlung werden mit der Mehrheit der abgegebenen Stimmen ge-
fasst, soweit nicht durch Gesetz oder Satzung eine gréf3ere Mehrheit oder weitere Erfordernisse be-
stimmt sind. Die Mitgliederversammlung ist mit mindestens sieben anwesenden Mitgliedern beschluss-
fahig.

Beschliisse der Mitgliederversammlung Gber
a) die Anderung der Satzung,
b) die Umwandiung der Genossenschaft durch Verschmelzung, Spaltung oder Formwechsel,

c) den Widerruf der Bestellung und die fristlose Kindigung von Vorstandsmitgliedern sowie die Ab-
berufung von Aufsichtsratsmitgliedern,

d) die Auflésung der Genossenschaft,
bediirfen zu ihrer Gltigkeit einer Mehrheit von drei Vierteln der abgegebenen Stimmen.

Beschlisse Uber die Aufldsung gemal Abs. 2 Buchst. d kénnen nur gefasst werden, wenn mindestens
die Halfte aller Mitglieder anwesend oder vertreten ist. Trifft das nicht zu, so ist erneut unter Wahrung
der Einladungsfrist nach héchstens vier Wochen eine weitere Mitgliederversammlung einzuberufen,
die ohne Rucksicht auf die Zahl der anwesenden oder vertretenen Mitglieder mit einer Mehrheit von
drei Vierteln der abgegebenen Stimmen die entsprechenden Beschlusse fassen kann. Hierauf ist in
der Einladung ausdrucklich hinzuweisen.

Beschlisse, durch die eine Verpflichtung der Mitglieder zur Inanspruchnahme von Einrichtungen oder
anderen Leistungen der Genossenschaft oder zur Leistung von Sachen oder Diensten eingefiihrt oder
erweitert wird, bedurfen einer Mehrheit von mindestens neun Zehnteln der abgegebenen Stimmen.

23131



(M

(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

§ 37 Auskunftsrecht

Jedem Mitglied ist auf Verlangen in der Mitgliederversammiung vom Vorstand oder Aufsichtsrat Aus-

kunft Uber Angelegenheiten der Genossenschaft zu geben, soweit das zur sachgemalen Beurteilung
des Gegenstandes der Tagesordnung erforderlich ist. Die Auskunft hat den Grundsatzen einer gewis-
senhaften und getreuen Rechenschaft zu entsprechen.

Die Auskunft darf verweigert werden, soweit

a) die Erteilung der Auskunft nach vernunftiger kaufmannischer Beurteilung geeignet ist, der Ge-
nossenschaft einen nicht unerheblichen Nachteil zuzufugen,

b)  die Erteilung der Auskunft strafbar ware oder eine gesetzliche, satzungsmaRige oder vertragli-
che Geheimhaltungspflicht verletzt wiirde,

c) das Auskunftsverlangen die personlichen oder geschaftlichen Verhaltnisse eines Dritten betrifft,

d) es sich um arbeitsvertragliche Vereinbarungen mit Vorstandsmitgliedern oder Mitarbeitern der
Genossenschaft handelt,

e) die Verlesung von Schriftstiicken zu einer unzumutbaren Verlangerung der Mitgliederversamm-
lung fuhren wirde.

Wird einem Mitglied eine Auskunft verweigert, so kann es verlangen, dass die Frage und der Grund,
aus dem die Auskunft verweigert worden ist, in die Niederschrift aufgenommen werden.

VIi. Rechnungsiegung

§ 38 Geschaftsjahr und Aufstellung des Jahresabschlusses

Das Geschaéftsjahr [auft vom 1.1. bis zum 31.12.

Der Vorstand hat dafiir zu sorgen, dass das Rechnungswesen und die Betriebsorganisation die Erfal-
lung der Aufgaben der Genossenschaft gewahrleisten.

Der Vorstand hat nach Ablauf eines jeden Geschaftsjahres einen Jahresabschluss (Bilanz und Ge-
winn- und Verlustrechnung und einen Anhang)® aufzustellen. Der Jahresabschluss muss den gesetzli-
chen Vorschriften Uber die Bewertung sowie den gesetzlichen Vorschriften Gber die Gliederung der Bi-
lanz sowie Gewinn- und Verlustrechnung entsprechen. Die vorgeschriebenen Formbiatter sind anzu-
wenden.

> Fur Kleinstgenossenschaften, die die Merkmale nach § 267a Abs. 1 HGB erflllen, gelten die Ereichterungen nach MaRgabe der §
337 Abs. 4 und § 338 Abs. 4 HGB.
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Zusammen mit dem Jahresabschluss hat der Vorstand einen Geschaftsbericht aufzustellen.

Der Jahresabschluss und der Geschaftsbericht sind mit dem Vorschlag zur Verwendung des Bilanz-
gewinns oder zur Deckung eines Bilanzverlustes unverzuglich nach ihrer Aufstellung dem Aufsichtsrat
zur Prifung vorzulegen und sodann mit den Bemerkungen des Aufsichtsrates der Mitgliederversamm-
lung zuzuleiten.

§ 39 Vorbereitung der Beschlussfassung liber den Jahresabschluss

Der durch den Aufsichtsrat geprufte Jahresabschluss (Bilanz sowie Gewinn- und Verlustrechnung,
Anhang)® und der Geschaftsbericht des Vorstandes sowie der Bericht des Aufsichtsrates sind spates-
tens eine Woche vor der Mitgliederversammlung in der Geschaftsstelle der Genossenschaft zur Ein-
sicht der Mitglieder auszulegen oder ihnen sonst zur Kenntnis zu bringen.

Der Mitgliederversammiung ist neben dem Jahresabschluss auch der Vorschiag zur Verwendung des
Bilanzgewinns oder zur Deckung eines Bilanzverlustes zur Beschlussfassung vorzulegen.

Vill. Riicklagen, Gewinnverteilung und Verlustdeckung

§ 40 Riicklagen

Es ist eine gesetzliche Riicklage zu bilden. Sie ist ausschliefSlich zur Deckung eines aus der Bilanz
sich ergebenden Verlustes bestimmt.

Der gesetzlichen Riicklage sind mindestens 10 % des Jahresuberschusses abzuglich eines Verlustvor-
trages zuzuweisen, bis die gesetzliche Ricklage 50 % des Gesamtbetrages der in der Jahresbilanz
ausgewiesenen Verbindlichkeiten erreicht hat. Die gesetziiche Rucklage ist bei der Aufstellung der Bi-
lanz zu bilden.

Im Ubrigen konnen bei der Aufstellung des Jahresabschlusses andere Ergebnisricklagen gebildet
werden.

Der Vorstand darf mit Zustimmung des Aufsichtsrates bei der Aufstellung des Jahresabschlusses bis
maximal 50 % des Jahresiiberschusses verbindlich in die Ergebnisriicklagen gemal Abs. 3 einstellen
(vgl. § 20 Satz 2 GenG).

& Far Kleinstgenossenschaften, die die Merkmale nach § 267a Abs. 1 HGB erfullen, gelten die Erleichterungen nach MafRgabe der §
337 Abs. 4 und § 338 Abs. 4 HGB.
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§ 41 Gewinnverwendung

(1)  Der Bilanzgewinn kann unter die Mitglieder als Gewinnanteil verteilt werden; er kann zur Bildung von
anderen Ergebnisrucklagen verwandt werden.

(2) Der Gewinnanteil darf 4 % des Geschéftsguthabens nicht Ubersteigen. Sonstige Vermogensvorteile,
die nicht als angemessene Gegenleistung fur besondere geldwerte Leistungen anzusehen sind, durfen
den Mitgliedern nicht zugewendet werden.

(3) Die Verteilung als Gewinnanteil erfolgt nach dem Verhaltnis der Geschaftsguthaben bei Beginn des
Geschaftsjahres, fur das der Jahresabschluss aufgestellt ist.

(4) Solange ein Geschaftsanteil nicht voll erreicht ist, wird der Gewinnanteil nicht ausgezahit, sondern dem
Geschaftsguthaben zugeschrieben. Das gilt auch, wenn das Geschaftsguthaben zur Deckung eines
Verlustes vermindert worden ist.

§ 42 Verlustdeckung

Wird ein Bilanzverlust ausgewiesen, so hat die Mitgliederversammiung tber die Veriustdeckung zu be-
schlieRen, insbesondere daruber, in welchem Umfange der Verlust durch Verminderung der Geschaftsgut-
haben oder Heranziehung der gesetzlichen Riicklage zu beseitigen ist. Werden die Geschaftsguthaben zur
Verlustdeckung herangezogen, so wird der Verlustanteil nicht nach den vorhandenen Geschaftsguthaben,
sondern nach dem Verhaltnis der satzungsmaBigen Pflichtzahlungen bei Beginn des Geschaftsjahres, fur
das der Jahresabschluss aufgestellt ist, berechnet, auch wenn diese noch ruckstandig sind.

iX. Bekanntmachungen

§ 43 Bekanntmachungen

(1) Bekanntmachungen werden unter der Firma der Genossenschaft veroffentlicht; sie sind geman § 22
Abs. 2 und 3 vom Vorstand zu unterzeichnen. Bekanntmachungen des Aufsichtsrates werden unter
Nennung des Aufsichtsrates vom Vorsitzenden und bei Verhinderung von seinem Stellvertreter unter-
zeichnet.

(2) Bekanntmachungen, die durch Gesetz oder Satzung in einem offentlichen Blatt zu erfolgen haben,
werden in der Hersfelder Zeitung und im Internet unter der Adresse der Genossenschaft www.gb-
hersfeld.de veroffentlicht. Die Einladung zur Mitgliederversammiung und die Ankiindigung von Gegen-
standen der Tagesordnung haben nach § 33 Abs. 2 zu erfolgen. Die offenlegungspfiichtigen Unterla-
gen der Rechnungslegung werden im elektronischen Bundesanzeiger veroffentlicht’.

" Die Offenlegungsvorschriften des § 339 HGB sowie die groenabhangigen Ereichterungen der §§ 326 bis 329 HGB sind zu beach-
ten.
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X. Priifung der Genossenschaft, Priifungsverband

§ 44 Priifung

Zwecks Feststellung der wirtschaftlichen Verhaltnisse und der OrdnungsmaBigkeit der Geschaftsfuh-
rung sind die Einrichtungen, die Vermogenslage sowie die Geschaftsfihrung der Genossenschaft fur
jedes Geschaftsjahr zu prifen.

Im Rahmen der Prufung nach Abs. 1 ist, falls die GroRenkriterien des § 53 Abs. 2 GenG uberschritten
werden, der Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfuhrung und des Geschaftsberichts zu pru-
fen.

Unterschreitet die Genossenschaft die GroRenkriterien des § 53 Abs. 2 GenG, kann der Vorstand den
Prufungsverband beauftragen, die Prifung nach Abs. 1 um die Prifungsgegenstande des Abs. 2 zu
erweitern. Hiervon unberthrt bleibt das Recht des Aufsichtsrates, die erweiterte Prifung in Erfallung
seiner Aufgaben nach § 38 GenG zu veranlassen.

Soweit die Genossenschaft Prufungspflichten aus der Makler- und Bautragerverordnung treffen, ist
auch diese Prifung durchzufuhren.

Die Genossenschaft ist Mitglied des Prufungsverbandes Stidwestdeutscher Wohnungsunternehmen
e.V., Frankfurt a.M.

Sie wird von diesem Prifungsverband geprift. Der Name und Sitz dieses Prufungsverbandes ist auf
der Internetseite oder in Ermangelung einer solchen auf den Geschéftsbriefen anzugeben.

Der Vorstand der Genossenschaft ist verpflichtet, die Prufung sorgfaltig vorzubereiten. Er hat den Pru-
fern alle Unterlagen und geforderten Aufkiarungen zu geben, die fur die Durchfuhrung der Prifung be-
notigt werden.

Der Vorstand der Genossenschaft hat dem Prifungsverband den durch die Mitgliederversammiung
festgestellten Jahresabschluss und den Geschaftsbericht unverzglich mit den Bemerkungen des Auf-
sichtsrates sowie dessen Bericht einzureichen.

Uber das Ergebnis der Prifung haben Vorstand und Aufsichtsrat in gemeinsamer Sitzung unverziuglich
nach Eingang des Prufungsberichtes zu beraten. Der Prufungsverband ist berechtigt, an der Sitzung
teilzunehmen. Die Organe der Genossenschaft sind verpflichtet, den Beanstandungen und Aufiagen
des Prifungsverbandes nachzukommen.

Der Prufungsverband ist berechtigt, an den Mitgliederversammiungen der Genossenschaft teilzuneh-
men und darin jederzeit das Wort zu ergreifen. Er ist daher zu allen Mitgliederversammiungen fristge-
recht gemaf § 33 einzuiaden.
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XI. Auflosung und Abwicklung

§ 45 Aufldsung

Die Genossenschaft wird aufgelost

a) durch Beschiuss der Mitgliederversammlung,

b)  durch Eréffnung des Insolvenzverfahrens,

c) durch Beschluss des Gerichts, wenn die Zahl der Mitglieder weniger als drei betragt,
d)  durch die (ibrigen im Genossenschaftsgesetz genannten Falle.

Fur die Abwicklung sind die Bestimmungen des Genossenschaftsgesetzes malgebend.
Diese Satzung ist durch die Mitgliederversammlung vom 27.06.2019 beschlossen worden.
Die Neufassung der Satzung ist am 30.10.2019 eingetragen worden.

Bei der Verteilung des Genossenschaftsvermogens erhalten die Mitglieder nicht mehr als ihr
Geschaftsguthaben.

Verbleibt ein Restvermodgen, so ist es nach Beschiuss der Mitgliederversammiung zu verwenden.

28/31



Anlage zu § 17 Geschiftsanteile Abs. 2
Regelung und Festlegung der Pflichtanteile bei Wohnungsmiete

Neben dem Pflichtanteil eines Mitglieds sind fur die Mitglieder, denen eine Wohnung tberlassen worden ist,
weitere Pflichtanteile zu erwerben. Die Anzahl der Anteile bemisst sich nach der Grofie der Wohnung, bzw.

nach der Héhe der Nettokaltmiete. Die Anteile (1 Anteil = 310,00 €) missen den Betrag von drei Monatsnet-
tokaltmieten Ubersteigen.

Durch Mieterhéhung brauchen keine weiteren Anteile erworben werden.
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Anlage zu § 24 Aufsichtsrat, Abs. 8

Gemah Beschluss in der Mitgliederversammiung (MV) vom 27. Juni 2019 wurde beschlossen, b.a.w. in der
jahrlichen MV die Hohe der Vergutung der Aufsichtsrate den Mitgliedern zur Kenntnis zu geben.

Die Mitglieder méchten die bisherige Vergutungsentwicklung, welche sich an den Tarifvertrag in der Woh-
nungs- und Immobilienwirtschaft orientiert, beibehalten.
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Anlage zu § 35 Zustandigkeit der Mitgliederversammiung,
Abs. 1 Punkt ¢

Bei der Gewahrung von Krediten im Sinne von § 49 GenG an einen Schuldner sind, im Rahmen von
Nutzugsvertragen (ber Wohnungen, die Vereinbarung von Ratenzahlungen fur Nutzungsgebihren und
Betriebskosten uber einen Zeitraum von sechs Monaten zulassig.

313



